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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skalmuren fir hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter fér permanentboende 4t medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen Skalmuren, registrerad hos Bolagsverket 2015-10-14, dger fastigheterna
Huddinge Skalmuren 6, 8,9, 10, och 11. Fastigheterna #r bebyggda med totalt 5 parhus och 3 s.k.
Attefallshus. Samtliga 13 ldgenheter #r uppldtna med bostadsriitt. Foreningen tog 6ver verksamheten fran
byggherren 2017-11-01. Féreningen r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening) enligt
Inkomstskattelagen (1999:1229).

Taxeringsvéirdet uppgar till 27 771 000 kronor, varav taxeringsvérdet for byggnaderna uppgar till 19 611
000 kronor. Total boyta &r 1 373 m2, biyta 36 m2 och total tomtareal 4 801 m2.
Féreningen #ger fastigheterna som ar fullvirdesforsikrade hos If Skadeftrsdkring AB.

Den ekonomiska forvaltningen skits av Ekonomisk Férvaltning 1 Nykvarn AB och den tekniska
forvaltningen skéts i mojligaste man av medlemmarna.

Féreningen har sitt séte i Huddinge.
Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Till f6ljd av Covid 19-pandemin, blev ordinarie stimma forsenad. Styrelsens sammanséttning sedan
2019-06-24 var enligt féljande:

Rejin Cucarano Ordf6rande
Dina Eliadis Sanchez Ledamot
Annelie Forsstedt Ledamot
My Blixt Ledamot
Sandro Cucarano Suppleant

Ordinarie stimma hlls 2020-11-23. Styrelsens sammansittning efter pafoljande konstituering blev enligt

féljande:

Rejin Cucarano Ordftrande
Kristian Sanchez Ledamot
Karin Forssell Ledamot
Fredrik Fallstrém Ledamot
Sandro Cucarano Suppleant

Till revisor utsdgs Ann-Marlene Jonsson
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- Tvaarsbesiktning av utemiljén har genomférts. Kvarstiende punkter frdn markbesiktningen har
genomfdrts av markarbetarna men enstaka besiktningsérenden &r dnnu inte klara trots paminnelser till
entreprendr. Styrelsen arbetar aktivt med fragan.

- Plogning och sandning p4 gatan har utforts av Jain Trddgédrd AB. Féreningen har tecknat avtal med
bolaget under 2019 och 2020.

- OVK é&r genomford i samtliga fastigheter.

- Vir- och héststédning genomférdes med bortforsling av byggmaterial som markentreprenérerna inte

tagit bort trots pdminnelser.

- Styrelsen har under aret beslutat att juridisk person inte fir kopa 1 féreningen.

- Hus med eldkaminer har fatt sotning av skorstenarna genomfbrda via féretaget Din Sotare.

- Arenden som lag kvar hos Vattenfall r avslutade och samtliga hushall betalar nu sin egen el.

- Styrelsen upprittade rutiner for byggnation av ex. altaner och staket pa respektive tomt. Medlemmar ska
maila forfrégan till styrelsen for godkiinnande innan de pabdrjar byggnation.

Medlemsinformation

Tva ldgenheter har &verlatits.

Tvé medlemmar har limnat fSreningen och tvd medlemmar har tillkommit, Antalet medlemmar uppgick
vid drets borjan till 21 personer och vid rets slut till 21 personer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettooms#ttning 508 511 510 393
Resultat efter finansiella poster -176 -195 -249 -72
Soliditet (%) 81,6 81,5 81,4 81,1
Arsavgift kr/kvm boyta 368 368 368 368
Beldning kr/kvm boyta 8775 8 836 8 897 8 958

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingang 49735000 5075000 165 000 -604 310 -194 823 54175 867
Reservering Fond for yttre
underhall 55 000 -55 000 0
Disposition av foregdende
ars resultat: -194 823 194 823 0
Arets resultat -175 679 -175 679
Belopp vid irets utging 49 735000 5 075 000 220 000 -854 133 -175679 54 000 188
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Totalt

-854 133
-175 679
-1 029 812

55 000
-1084 812
-1 029 812

4(10)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatréikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 508 163 510929
Ovriga rérelseintékter 329 734
Summa rérelseintikter 508 492 511 663
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -180 299 -177 947
Personalkostnader 4 -30 555 -51 253
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar -269 500 -269 500
Ovriga rérelsekostnader 0 -6 293
Summa rirelsekostnader -480 354 -504 993
Rorelseresultat 28 138 6670
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -203 817 -201 493
Summa finansiella poster -203 817 -201 493
Resultat efter finansiella poster -175 679 -194 823
Arets resultat -175 679 -194 823
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

N e #e Fr

Not

2020-12-31

66 032 000
66 032 000

66 032 000

0
4108
4108

105 326
105 326
109 434

66 141 434
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2019-12-31

66 301 500
66 301 500

66 301 500

89 234
10 956
100 190

82733
82 733

182 923

66 484 423
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 735 000 49 735 000
Upplételseavgifter 5075000 5075 000
Fond for yttre underhall 220 000 165 000
Summa bundet eget kapital 55 030 000 54 975 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -854 133 -604 310
Arets resultat -175 679 -194 823
Summa fritt eget kapital -1 029 812 -799 133
Summa eget kapital 54 000 188 54 175 867
Langfristiga skulder 6,7

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 923 000 7 948 000
Summa langfristiga skulder 11 923 000 7948 000
Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 125 000 4 184 000
Leverant6rsskulder 300 24577
Ovriga skulder 14 126 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 78 820 151 979
Summa kortfristiga skulder 218 246 4 360 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 141 434 66 484 423
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.

Reservering till Fond for yttre underhall gors enligt stadgarna i enlighet med antagen underhallsplan
alternativt med 40 kr/kvm bostadsrittsyta.

Anliggningstillgdngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Manadsavgifter 505 344 505 344
Overlatelseavgifter 1182 1163
Pantsdttningsavgifter 473 930
Avgifter uthyrning andra hand 1164 3492
Summa nettoomsiittning 508 163 510 929

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Vatten & avlopp -41 280 -39 315
Sophédmtning -20412 -18 572
Snordjning -1 584 -7 252
Ovriga lokalkostnader -26 000 -17 531
Reparation och underhall 0 -1 500
Postbefordran -1 063 -500
Fastighetsforsikring -48 783 -40 437
Revisionsarvoden -6 875 -13 125
Ovriga forvaltningskostnader -1300 -1 400
Redovisningstjénster -26 650 -27 650
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Konsultarvoden
Bankkostnader
Summa vriga externa kostnader

I revisionsarvoden 2019 ingér revisionsarvode for 2018.

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

-4 500
-1 852
-180 299

2020

-23 250
-7 305
-30 555

[arvoden for 2019 ingér retroaktiva arvoden for 2017 med 18 999 kronor.

Not 5§ Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark
Summa byggnader och mark

Not 6 Langfristiga skulder

Lén 059729 Stadshypotek, 3-ménaders

Lé&n 059731 Stadshypotek, 1,87 %, 2022-10-30
Lén 318915 Stadshypotek, 0,95 %, 2023-10-30
Summa lingfristiga skulder

N e e

2020-12-31

67 110 000
67 110 000

-808 500
-269 500
-1 078 000

66 032 000

19 611 000
8160 000
27 771 000

52 822 000
13 210 000
66 032 000

2020-12-31

4100 000
3764 000
4 059 000
11 923 000
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-8 500
-2 165
-177 947

2019

-38 999
-12 254
-51 253

2019-12-31

67 110 000
67 110 000

-539 000
-269 500
-808 500

66 301 500

19 611 000
8160 000
27 771 000

53 091 500
13210 000
66 301 500

2019-12-31

4100 000
3 848 000

0
7948 000



Bostadsrittsféreningen Skalmuren

10 (10)
Org.nr 769630-9884
Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 12 048 000 kronor (12 132 000 kronor) redovisas under féljande poster i
balansrikningen.
2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 923 000 7 948 000
Summa lingfristiga skulder 11 923 000 7948 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 125 000 4184 000
Summa kortfristiga skulder 125 000 4184 000
Not 8 Stiillda séikerheter och eventualfsrpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 25900 000 25900 000
Summa stiillda séikerheter och eventualforpliktelser 25900 000 25900 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser har intréffat efter bokslutsdagen

Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stémmer med faktiska forhallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skalmuren

Jag har granskat érsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Skalmuren for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger didrmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rédkenskapséret.
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Ann-Marlene Jonsson




