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Bostadsrittsforeningen Skalmuren
Organisationsnummer 769630-9884

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata lagenheter for permanentboende 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i
tiden.

Bostadsrittsforeningen Skalmuren, registrerad hos Bolagsverket 2015-10-14, #ger fastigheterna
Huddinge Skalmuren 6, 8 ,9, 10, och 11. Fastigheterna ir bebyggda med totalt 5 parhus och 3 s.k.
Attefallshus. Samtliga 13 ldgenheter &r upplétna med bostadsritt. Féreningen tog Sver
verksamheten fran byggherren 2017-11-01.

Taxeringsviérdet uppgar till 27 771 000 kronor, varav taxeringsvérdet for byggnaderna uppgar till
19 611 000 kronor. Total boyta dr 1 373 m?, biyta 36 m? och total tomtareal 4 801 m?.

Foreningen dger fastigheterna som &r fullvirdesférsikrade hos If Skadeférsikring AB.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (s.k. dkta fSrening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Stockholms ldn, Huddinge kommun.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Férvaltning I Nykvarn AB och den tekniska
forvaltningen skots i mdjligaste mén av medlemmarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Extra stimma hélls 2019-03-04. Styrelsens sammansittning efter paféljande konstituering blev
enligt féljande:

Rejin Cucarano Ordftrande
Dina Eliadis Sanchez Ledamot
Annelie Forsstedt Ledamot
My Blixt Ledamot
Sandro Cucarano Suppleant

Stdmman beslutade att retroaktivt styrelsearvode om 20 000 kronor skulle utbetalas.

Ordinarie stimma holls 2019-06-24. Styrelsens sammansittning efter pafoljande konstituering blev
enligt foljande:

Rejin Cucarano Ordftrande
Dina Eliadis Sanchez Ledamot
Annelie Forsstedt Ledamot
My Blixt Ledamot
Sandro Cucarano Suppleant

Till revisor utsdgs Ann-Marlene Jonsson
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Bostadsréttsforeningen Skalmuren
Organisationsnummer 769630-9884

FORVALTNINGSBERATTELSE
Tvaarsbesiktning av utemiljén har genomforts. Manga besiktningsirenden &r dnnu inte klara trots
paminnelser till entreprendr. Styrelsen arbetar aktivt med fragan.

Plogning och sandning pa gatan har utforts av Jain Tridgard AB. Féreningen har tecknat avtal med
bolaget under 2019.

Under 2019 har diskussioner om vérmepumparna och deras ljudnivé fortgatt. Eventuell besiktning
under 2020 har diskuterats,

Var- och hoststédning genomfSrdes med bortforsling av byggmaterial som markentreprendrerna
inte tagit bort trots pdminnelser.

Styrelsen har under dret beslutat att juridisk person inte far képa i foreningen.

MEDLEMSINFORMATION

En lidgenhet har dverlatits.
En medlem har lamnat féreningen och tv medlemmar har tillkommit. Antalet medlemmar uppgick
vid drets borjan till 20 personer och vid rets slut till 21 personer.

FLERARSOVERSIKT

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 510 929 509 667 393 080 -
Resultat efter finansiella poster ~ -194 823 -248 999 =72 359 -
Soliditet 81 % 81 % 81 % -
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 368 368 368 -
Belaning kr/kvm bostadsrittsyta 8 836 8 897 8 958 -

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse- | Fond for yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resuitat Totalt
i'?;';?ﬁg vid arets 49735000 5075000 110 000 -300 311 248999 | 54370690
Reservering fond
f6r yttre underhall A8 000 22 L0G
Balanseras i ny
e -248 999 248 999
Arets resultat -194 823 -194 823
Etz'ggg vid arets 49735000| 5075000 166 000 604 310 -194823| 54 175 867
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Bostadsréttsforeningen Skalmuren
Organisationsnummer 769630-9884

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdimmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat -604 310
Arets resultat -194 823
Totalt -799 133

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering Fond for yttre underhall 55000
Balanseras i ny rdkning -854 133
Totalt =799 133

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfsljande resultat- och

balansrdkning med noter.
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Bostadsrittsforeningen Skalmuren
Organisationsnummer 769630-9884

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga intakter

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga kostnader

Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande poster

Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets Resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

2019-01-01
2019-12-31

510929
734
511 663

-84 170
-93 777
-51 253
-269 500
-6 293
-504 993

6 670

-201 493
-201 493

-194 823

-194 823

2018-01-01
2018-12-31

500 667
0
509 667

-178 643
-85 807
-26 284

-269 500

0

-560 234

-50 567

-198 432
-198 432

-248 999

-248 999
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Bostadsrittsforeningen Skalmuren
Organisationsnummer 769630-9884

BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa Materiella anliggningstillgangar

Summa Anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Manadsavgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och Bank
Kassa och Bank
Summa Kassa och Bank

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

7

Not 7

Not 8

2019-12-21

66 301 500
66 301 500

66 301 500

89 234
10 956
100 190

82733
82733

182 923

66 484 423

2018-12-31

66 571 000
66 571 000

66 571 000

87 993
843
88 836

108 362
108 362

197 198

66 768 198
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Bostadsrittsforeningen Skalmuren
Organisationsnummer 769630-9884

BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 9

Not 9
Not 10

2019-12-31

49 735 000
5075000
165 000

54 975 000

-604 310
-194 823
-799 133

54 175 867

7 948 000
7 948 000

24 577
4184 000
151 979
4 360 556

66 484 423

2018-12-31

49 735 000
5075 000
110 000

54 920 000

-300 311
-248 999
-549 310

54 370 690

12 216 000
12 216 000

28 482
0

153 026
181 508

66 768 198
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Bostadsrittsforeningen Skalmuren
Organisationsnummer 769630-9884

NOTER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar

baserade pa en bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Féljande avskrivningar tillampas:
Byggnader: 0,5 %.

Reservering till Fond fér yttre underhall gérs enligt stadgarna i enlighet med antagen underhallsplan
alternativt med 40 kr/kvm bostadsrattsyta.

Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Samtliga belopp &r angivna i svenska kronor om ingenting annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning
Manadsavgifter
Overlatelseavgifter
Pantséattningsavgifter
Avgifter uthyrning andra hand
Summa nettoomsittning

Drift

El

Vatten & aviopp
Lokaltillbehér
Sophamtning

Snéréjning

Ovriga fastighetskostnader
Reparation och underhall
Summa drift

Ovriga externa kostnader

Porto

Fastighetsférsakring
Redovisningstjanster
Revisionsarvode 2017
Revisionsarvode 2018 och 2019
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Summa bvriga externa kostnader

Personalkostnader

Retroaktiva styrelsearvoden 2017 enl. stammobeslut
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2019-01-01
2019-12-31

505 344
1163
930
3492
510 929

-39 3156

-18 572
-7 252
-17 531
-1 500
-84 170

-500
-40 437
-27 650

-13 125
-8 500
-2 165
-1400

-93 777

-18 999
-20 000
-12 254
-51 253

2018-01-01
2018-12-31

505 344
1138
3185

0

509 667

-85 316
-40 400
-1493
-18 184
2050
-21 200
0

178 643

-42 875
-27 059
-6 250

-6 563
-2 160
-900
-85 807

-20 000
-6 284
-26 284
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Bostadsrittsforeningen Skalmuren
Organisationsnummer 769630-9884

NOTER
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 5  Avskrivningar
Byggnader -269 500 -269 500
Summa avskrivningar -269 500 -269 500
Réntekostnader och liknande poster
Fastighetslan Stadshypotek -200 990 -198 432
Skattekonto -503 0
Summa rédntekostnader och liknande poster -201 493 -198 432
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnader 19611 000 19611 000
Taxeringsvarde mark 8 160 000 8 160 000
Summa byggnader och mark 27 771 000 27 771 000
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 53 900 000 53 900 000
Varde nyanskaffningar byggnader 0 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 13 210 000 13 210 000
Vérde nyanskaffningar mark 0
Utgéende anskaffningsvérde 67 110 000 67 110 000
Ingéende avskrivningar -539 000 -269 500
Arets avskrivningar -269 500 -269 500
Utgéaende avskrivningar -808 500 -639 000
Bokfort virde 66 301 500 66 571 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Réntekostnader 7 357 0
Fastighetsférsakring 3599 843
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 956 843
Skulder som avser flera poster i balansrékningen
Stadshypotek, ranta 1,87 %, férfallodatum 2022-10-30 3932 000 4016 000
Stadshypotek, ranta 1,50 %, férfallodatum 2020-10-30 4 100 000 4 100 000
Stadshypotek, 3-manaders 4100 000 4 100 000
Summa skulder till kreditinstitut 12 132 000 12 216 000
4 184 000 kr. utgér kortfristig del av skulden
Stéllda séikerheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar 25 900 000 25 900 000
Summa stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser 25 900 000 25 900 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 12 003 0
Ovriga upplupna kostnader 13 640 26 690
Férutbetalda manadsavgifter 126 336 126 336
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 151 979 153 026
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Bostadsrittsféreningen Skalmuren
Organisationsnummer 769630-9884

NOTER

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intriffat efter bokslutsdagen

UNDERSKRIFTER

HUDD 2020- O3 -

4
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Ré_]ln Cucarano My Blixt~
Drind] ms@m il
Qﬂa Ehadl-s{éanchez Annelie Forsstedt

Jag har avgivit min revisionsberittelse 2020- &3 - 2 3

Ann-Marlene Jonsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Skalmuren

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Skalmuren for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for

rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad férsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller vidsentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

NYKVARN den 23/ 3 2020
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Ann-Marléne Jonsson



